A reforma do patriménio
vai agravar 0s encargos
das casas registadas
em off-shore.

Os proprietarios, na sua
maioria estrangeiros a residir
no Algarve, estao a pressionar
o Governo para que seja
criado um regime transitorio.
Mas os juristas ja
descobriram como contornar
a lei: redomiciliar
as propriedades para
um paraiso fiscal que nao
faca parte da lista negra
das Financas

LARLA ALVES RIBEIRD £ RITA MONTES

restavrante Pinus Bia, entre a Cuinta do

Lago ¢ Vioke do Lobo, no Algarve, estd

cheto. E o guarto aniversirio da Asso-

ciacho Empresarial de Almancil (AEA),
g conta com 200 membros. Apde a entrega dos
prémios 35 empresas gque mais se distinguiram no
ang, Anibal Moreno, presdente da AEA, &4 uma
boa noticia aos presentes: o governador civil de
Faro, Valentim Hosado, ndie pide comparecer,
mas pedin para transmitir que conversar, an te-
Iefone, com & minisira das Financas sobre os no-
VO DTS qUIC il TECATr SohTe 05 Imovels ae-
tidos por off-shore, e as perspectivas sBo boas, E
por estes circuitos que e esl@o & movimenlar os
proprictinos algandos com casas compradas
através de paraisos lscais, na tentativa de con-
vencer o Governo a reconsiderar & peforma da
tributa¢do do patrimidnic,.

As alteraches & fiscalidade dos imdveis entram
em vigor a | de [anciro de 2004 ¢ penalizam for-
temente as propriedades detdes por sociededes
inff-shrore (ver caa O gue mizida). Uma enooms
dor de cabeca para o céea de 20 mil proprietd-
rios algarvios que compraram imdveis recormen-
do ans paratses fiscais. (s milmeros s50 AVANCE-
dos pela associacBo de Almancil que sb nessa fro-

guesia do concelho de Loulé identifica 2 127 »
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propriedades em regime off-shore, entre
urm fotal de 4 028 regisios de imdvels. Mo
enfanio, extas prescupactes nilo se lmi-
tam i regiio do Algarve, Um advogado
fiscalista com escritdrio em Lisboa conta
gue tem clicnics com casas em nome de
off-shore um pouco por todo o Pais, des-
de a Grande Lisboa = Beiras, Alentejo ¢
Ribaiego.

ingleses descomtentes

Muitos proprietdrios de casns no Al
garve ndo besilam em dar a cara para
manifestar o seu descontemtamento face
& nova legislacBo. E o caso do casal inghés
James ¢ Heather Astken, 56 ¢ 52 amos,
respectivamenie, que vivem no Algarve
desde 1988, Em Inglalerra, ele trabathava
nio rame imobilisnio e, em Portugal, con-
tinuou na mesma sctividade, com a me-
dizdora Villas & Vacations,

(Hhando pars o5 amincios de casas pa-
ra vender espalhados pelas paredes da
imobilidna deste mgles alio ¢ bronzeado,
saltam & vista as inomeras moradias ass-
naladss com offshore. Mas se alé hi
pOUCD teMpo 1580 £58 UMA vanlagem pa-
ra o comprador, hoje, & uma enorme fon-
te de incericza. «As vendas pararam, o
comprador nfio sabe o que fazers

James Ajtken percebe a situsgio, niio
fowsse ebe também um proprietinio de uma
moradia comprada atmw®s de uma off
-shore, «Poi & phor coisa que podena ber
feito, mas o mey advogado aconselho-
- & COMPrar nesae regime. O promo-
tores - todos eles - vendem dessa [onma.
Eri o procedimento habitoal s

das trevass, diz o

maments njusio, porgie o pagle s
ni acio da compra. A bel @ injusta, porgue
¢ retroactivas E salienls que <houve
muits gente que wsou a5 poupancas de
uma vida pars comprar casas. E oulros
ginda que recorreram & empréstimos
hancirios em off-shore, & que, aposs, se
encontram mums Steacio muito compli-
cada (ver caixa Hipoteca de risco).
Como néo de detcar Poriogal,
Aithen ponders a hipdtese de transfenr a
casa para um paraiso fiscal que ndo faca
parte da hsta negra do Mingstério das H-
niengas, onde estio catwlogados 85 off-
-shorg, «Estou a pensar em Delawars,
nos EUA. Hi tenho escrifum mamadas
A consulipra Abacus ressalia a vania-

| pem da transferéncia para s EUA, gue

O seu deseyo € passar 4 casa par no- |

mi priprio, mas nio o el nas condi-

glies previstas na nova led, «Para pdea ca-
B& £1r meu noene, lerel de pagar sisa ¢ im-
posto sobre mais-vakins. Om, isso & extre-

tém grande mflufncia nos asuntos do
comércio mundial Ou seg, dio a enten-
der que serd mais dificll exsa off-shone vir
a integrar a Hsta negra das Financas,

H&, my enitasla, guem nda tenha assim

B PAUL TORZ aTemos a aumentar o nhel de vida da populacdo. Ajudamo-la a s
ks e

que vive no flgarve ¢ ji redomicilion a sua off-shore para o5 EUA

tanta certeza. E o caso de Peier Torking
tin, britdnico, 69 anos, engenheino acros-
pacial reformado. Em Portugal desde
1996, comprog casa em Vale do Lobo.
«A melhor opelio é retomar a proprieda-
de em nome mdividual. Mada nos garan-
te que & situagio ndo volte o repetir-se
dequi a cinco anos s A remeferinmos pa-
ra outrs off-shores, [nsa

Uma das grandes preocupaciies deste
britinico, que fala lambém em nome da
associacio de proprictinos de Vale do
Lobo, empreendimento com 1 200 imid
veis (cerca de 40% em off-shore], € a ac-
tualizscio do valor patrimonial das casas.
«<F de morte. Os custos decorrentes de se
esiar agui serSo muiio  elevados.s
It que, com & reforma da triutacio do
patriménio, o Governo val actualizar o
valor painmonial das casas, aproximan-
do-o do valor de mercodi, embors de for-
i gradual. Os proprietdnos algarvios es-
bio convencidos que esse trabalbo come-
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mita a transferéncia da propriedade pa-
ra nome proprio com isencio de cus-
tos=, Mo entanto, sempre vai dizendo
que «0 Governo estd renitentes & que
niio estd «seguro de que haverd altera-
phes i solucho jd definidas. A ministra
das Fimancas, ouvida na Comissio de
Economia, na scpunda-feira, 3, sfirmou
niio hoverd alteracio da taxa, po-
endo evenlualments encontrar-se uma
ssolucao fnseadas
O deputado socialista Joel Hasse Fer-
reira prefere a cautela quando fala sobre

n assimto: «F uma questio complicada. |

Penso que deve ser dscutida na Assam-
bleia s Cuncsamente, um dos depuiados
do PS eleitos pelo circulo do Algarve, Jo-
28 Apolinario, & dos poucos a assumir &
sun oposighio face a cventuais recuos. «As
off-shove nBo podem ter um regpme de
excepeao. A reforma do patrimdnio vai
trazer mador justica fiscal & as pessoas
lhnd:undnptaiﬁm»,fl:lu.

E compreensivel n posiciio do PS, ten-
do em conta que foi no Governo de Gu-
ierres que s passou a dilerenciar os im-
postos a consoante se tratasse de
=sitore ou por um residenie. O Orcamen-
i de Estdo para 2002, o alimo apre-
sentado pelos socialistas, aumeniou a
contribuicio autérquica para 2% para o6
imiveds detidos por entidades sediadas
em paraisos fiscais.

Bamba atdmica

Ricarde Borges, assistente de Saldanha
Sanches na Faculdade de Direito de Lis-
boa ¢ ex-adjunto do secrefinio de Estado
dos Asmuntos Fescais do Governo socia-
ligts = Bopfrio Fermandes Perretra -, ndlo
concorda com o aumento da taxa da CA
previsto na reforma proposta. O junsta,

O que muda

A pova legislacio diferencia as taxas de imposto a aplicar consoamte o imdvel I
seja detido por residentes ou por sociedades com sede em paraisos fiscais.
Uma distingho que j& existia no caso da Contribuicio Autirquica (CA) desde
2002, mas que agora & agrava ¢ se estende também b sisa.

Aszim, enquanto a taxa maxima a pagar de Imposto Municipal sobre as Tran-
sacgies Onenosss de Imaveis (IMT) - que substituird a sisa a partir de 1 de Ja-
neiro de 2004 -, ndo ultrapassard o2 5% para a generalidade das proprieda-
des, o caso das off-zhore serd de 15 por cento.

Além disso. o Imposto Municipal sobre imdweds (IMI), que eliminard a CA, au-
mentara de 2% para 5% para as casas em nome de paraksos flscals. Um valor
que os (4% a 0,8% a que estardo sujeitos os
prédios urbanos |4 existentes, e ainda mais que os 0,2% a 0,5% a gue serdo
tributados os pridios urbanos avaliados segundo as regras do nowo obdigo.

substanciaimente mais elevado
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Os custos do ‘off-shore’ .

A parfir de 1 d Janeiro de 2004, & casas,
em Portugal, deticlas por sudedadks off-shore
sofrerie forte penalizagio fiscal Em Espanha, & cargn
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gue participou na elsboracio dis medi-
das socialistas, diz que =com o taa a 2%
o mercado ndo mexed. Mas com a subi-
da para 5% criou-se wma consciEncis
mads agide do problema. E as pessoas
e viIo pagar. Larpou-2e a bomba aldmi-
cit, & 0 resultado senl contraproducentes
Ricardo Borges, gue também £ consul-
tor fiscal, sabe bem as formas existentes
- legais -, de dar a volta &s novas regras.
-Umﬂugﬁnpnuhﬂ&mﬂmﬂ:lﬁﬂrn
sociedade para uma off-shore gue ndo e-
teja na lista negra do Ministério das Fi-
nangas, Tanto pode ser para o estrangei-
ro, come pura Portugal.»  Gibeabtar € ac-
fnalmenie, o paraiso fscal preferido em
90¥ dos casos.
E o que estio a fazer as pessoas nesta
I'rhmr;.h'i"q tEmi esperanca que o
um pegime transitd-
mMulnmmnﬂumimu:ﬂu’]m— '

Fores: devsal i P ardil e Blosimd

ra Malta e Deloware, nos EUA.» Trans-
Iamduaauuadﬂema um parafso fis-
cal spermiticdos mantém-s= as vanlagens
e ganham-se outras. Entre elag a nlio tri-
butecio dos rendimentos oblidos stravis
das propricdades (rendas), o niio paga-
mento de mais-vadias em caso de venda,
o ndo pagamenio de si5a e do imposlo so-
bre sucesstes & doapbes, & o pagamenio
de CA s taxas normaks aplicadas a resi-
demtes. Abém da ocultacio da identidade
doy proprieldrio,

Vantagem fiscal

Embora o Algarve seja a zona do Pak
onde 5¢ concentra o make mamero de
propriedades repsiadis em - sociedades
off-shore, elis existern, também, e de for-
ma sigmificativa, em empreendimentos de
o na zona de Cascads ¢ Sintra, Os es-
frangeinos recormern man a ede ipo de -
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Manual da casa ‘off-shore’ :

‘Desi o5 anas B0 que estrangeiros @

partugueses comegaram 3 comprar casss em Portugal através

de sociedades off-shore. Sio duas as formules mais usades: compvar divectamente uma off-shore i

card petas casas de major valor, que estio
precisamente em sitios como Vale do Lo-
bo e Quinta do Lagn. E receiam que, com
essas reavablaghes, o valor do
Municipal schre Imdvers (IMI), que sbs-
tibuird o Contritaacio Autdrguica a partir
de 1 de Janeiro de 2004, suba em Dechia
{wer infografia Os custos do off-shore).
Mendes Bota, administrador do em-
preendimenio de Vale do Lobo reconhe-
ce gue =0 modelo de urbanizacio de por-
¢ dos empreendimentos de huxo no Al-
garve mssentou na transferfncia da pro-
depais, eram vendidas com as casas 4 in-
cluidas. Era a forma utilizada para atrair
o investimenio.» E screscenta que =0 Es-
tado durante estes anos fez vista grossas.

‘Governo renitente’

Mas, em lempo de aperto inanceinn, e
segrindo ns tendéncias miemacionais de
cerco &5 off-shore, o Executive resclveu

e petgrietano fica peotegida. pos 0 s sl
#m nome de wma oif-shoee. Quando revandes
2, o futen propristanio rda pagand giza,
@ que valoriza o

Foris: seriacks £l e dherc]

dbrir bem os olhos. No entanio, Anibal
Moreno, tenico oficial de contas e presi-
derte da AEA, nfio quer dar o caso por
perdido e estd na expectativa de que os
seus contactos com s politicos da capi-
mwmﬁutﬁemtﬁméqmmpnﬂn-
mas levantados pelos proprietdrios jd
conguistaram  alguns social-

-democratas gue, de om0 depa-
tado lammja Hugo Velosa, estio a prepa-
rak i negiime transitdno para 03 imdveis
detidos por parakos Ecais,

Guilherme Silkva, lider da bancads
pardamentar do FSD, nio hesita em di-
FEF que =as novas regras nfo devem
quem cnirod no sistema com alguns be-
neficios, £ fex investimentos nessa base,
& um pouco violento quebrar agora as
regrass, [ deputado considera que se
poderia encontrar suma fGrmula goe
mantenha a contribuigio autdrquica
nos 2% ouw, em alismativa, que per- =

ECONOMIA

Hipoteca
de risco

Mo Algarve ha pessoas que compram
casas de dot milhdes de euros em
cash. Mas tambdm ha agueles gue
PECOITE & empréstimos para adqui-
rir a moradia dos seus sonhos, Uma
opghio que as consultoras intermadio-
nats, 3¢ esforgam por publicitar, E que,
DO, esta & deixar proprgta-
figs em maus kencies. E o caso de
Steve |, 43 anos, que hi trés com-
prou uma mosadia em Yila Sol, na
Quarieira, através de Gibraltar, recor-
renclo a wm empréstima bancario.
Assim que soube das mudancas pre-
vistas para 3 tibulacao oos imovets,
este ingls de Leads comegou a infor-
miar-se sobire o que fazer para pSsar
A 503 C353 B eMprestimo para o Su
naome, E teve més noticias.
Gibraltar ndo penmite essa trans-
ferdncia. sEles afirmam que a legisls-
portuguesa ndo penmite trans-
ir uma hipoteca para meu nome.
Para poder fazer s, terla de ligui-
dar o empréstimo primeein,s Algo
gue Steve ndoe pode lazer porgue nao
tem dinfiewo suficiente,
Meste momenio, Tem a (353 & venda,
alpueria vender & mudar-me para um
apartaments mais pequeno. Mas nin-
quém ompra.s :
St e quir debar Portugal, até
por causa dos seus filhos gémeos,
Oliver e Charlie, cujos problemas res-
piratirios acabaram com o sol algar-
win, 1 corneu 1odos of banoos poru-
gueses na esperania de que algum
Ihe empreste dinheiro para liquidar o
560 empréstimo em Gibraltar, Aguar-
da, agora, resposta.
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solugio, mas a verdade € que também hd
rmiuilos portugueses a fnd-ho.

« Basta as cosas custarem mais de 500
il eurcs para as pessoas utilizarem este
procesoe, revela wn advopado fscal,
com eseritdeio na capital, Condas feitas, o
jurists garanie que, pars Uma casa dague-
le walor, o recurso a wina off-shore per-
mite obier uma poupanca de 75 mil euros
em dods ou trés ancs. « 0 comprador gas-
ta 34 5K} curos na aquisicin, Mas poupa
22 500 euros cm imposto sobre mais-va-
lizas quando decidir vender. E ainda pode-
rii gankar algo como cem mil euros, ao
fim de dois anos, com a valorizacio da
casdas, exemplifica o advogado.

Pedro Abecassis, director-geral da Lu-
xR, uma imobilidria especializada no
segmenbo das casas de luxo, diz gue uma
boa parie destes imdvels sio transaccio-
nados alravés de sociedades com sede
em paraisos fiscais. <Fsies compradores
siio sobretudo sdtmngeines - ingleses, ale-
mies, holandesss e, mais recenlemente,
espanhdis o - que procuram cisas
urmiczs, com histdria e chame, em zonas
como Sinira € Lisboa (Graca, Chiado e
palacetes na Junqueira). No entantn, este
miétodo & também comum entre poriu-
pueses, em especial endre o8 propristinos
de imdveis no Quinta da Marinha, Cran-
ta Palifio ¢ oa zona da Lapa=, explica o
respaonsdvel da Luxus

Mo iltimo fim-de-semana (1 e 2 de MNo-
vembro) a empresa pis 4 venda, atrnvis
de publicidade nos jomais, wm apetecivel
imiwvel; um comvento do século XVIT, em
Cilares, Sintra, por cerca de cinco 1mi-
Indes die euros. «Lim caso tipico das casas
procuradss por estrangeinos & que o
tansiccionadas afravés de sociedades
off-shores, assepura Pedro Abecassis.

Consultores fiscais ‘engordam’

Mo clubes de golfe do Algarve, as alte-
ra¢ies & inbutacdo do patnmdnio wm s-
do fema de conmversa nos Glimos meses,
E Che Jsperson, presdende do Clube de

W OLE JESPFERSON
Este dinamangués
respansavel pela
imobilaria Sotheby's
no Algarve, admite
gque ja perdeu
rHHpaCing para Franda
e Expanha por causa
das alteragies fiscals
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B PETER TOREINGTIM Britdnico, engenheino aerospaclal reformada, residente no Algarve
dosde 1996. wf melhor opgdo & retomar a propriedade em nome indniduals, diz

Golfe da Quinta do Lago, quem o diz. Es-
te dinamargues, de 49 anos, € também o
risponadvel da Sotheby's imobilEna no
Algarve. Ele, que comprou casa rna (uin-
ta do Lago hd quairo anos, deixou pars
tris a friz e hiperactiva Londres, onde era
adwvogado da drea fiscal. e rumou & Lous-
I&, onde ji tinha casa de §érias.

Setenta por cento dos clientes da Sot-
heby's sio britfinicos & ilandeses, muitos
dos quals compram ndio 50 segundas ca
sa5, Como lercelms e alé quarkas. <Al
agors, Portugal links um regime fiscal
muito favorivel, que faza parte do paco
te que ofereciamos ao clienle, a par de
um clima fantistico, peixe freson, popula-
g amigdvel. baixa taxa de criminakida-
de, privacidade, discrigio (sem papangs-
£i) & um ambsente descontraido, O Algar
Vi eslava no Dopo. AgOrL COm o8 No0vos
HSEOE, Can para o fumsdo din tabelas
diz Ole Jesperson, que desde Junho nio
vende ums case «08 meus colegas em
Espanha ¢ Franca cstéo a fir-se 8 handei-
ras despregadas, [ perdemos alguns ne-
glrios a tavor deless, alinma.

Dromingos Siba, director do Chanta dis
Lago, empreendimento que tem 1 300
casas, 00 das quals em off-shone, contaa
histiiria de Karl Otto Pohl, presidente do
Bundeshank, o banco central alemio, en-
tre 1980 ¢ 1997, que freqguenta a Cuinta
do Lago hd duss décadas. Hi sefe anos,

’
INTERNAL 'I._DE-_—&_A_L_ 'F”El :

comprou doss lotes de terreno, Decidiu
vir viver parn o Alpsree em 2002 Mas
por causn das alieraghes legislativas do
fiblien ano, e B8 gque estlo previstas para
2004, «pis tudo & venda, porgue com oS
ENCIFEoS ANOKiE, S0l como viver mums
casa alugada. Pordm, ainda nio conse-
puinl venders . diz Domingos Silva,

Mustos brildnioes consideram que o de
semolvimento econdmico do Algarve em
myuit 3 deve a eles, Paul Torz est em
Portugal ha 19 anos. «Quando vim para o
Algarve & minha empregada era uma pes-
soa it simples. Agora, tem daois ¢ ks
carros e um planc de poupanca reforma,
F. bom verificar que temos ajudado a oo
mentar o nivel de vida da popadacio. Aju-
dimo-lz a sair da jdade das trevass, diz es-
te dentista betfinico, reformado, indiferen-
fe & dureza das palsvrs que profers,

Torz, vestido de calca axadrezada ¢
meia brancs, ndo pdra de othar para o re-
I6gio. E que a seguir tem o golfe, a que
nily pode faltar. Este & o cxemplo die am
britfmico gue jd@ redomiciliou o seu apar-
tamento de trés asoalhades, comprado
em 1997, em Vale do Lobo, om regime
off-shore, para Delaware, Custou-Thw mil
euras, O brtinico mdo potpa CHALCAS a08
consuliores fiscais, dizendo gue =cstio
iodos a engordar. Parecem hienas. Eles
esido 8 lancar o pnico entre 08 propme-
tdrios, - superindo-lhes transferéncius ca
ras para Maktas.

E, antes de se bkevanfar nome ao ciampo
de golfe, nio fugindo & proverbial pon
tualkacle britimca, deixa no ar a amesca
de uma eventual retirada em massa dos
proprietdnios que COMmpram casss alravdy
de paraisos fiscais: <0 Governo portu-
guds esti com problemas financeiros e
quier resedvE-los i custa de wma pare da
induistria do lurdsmo, das casas grandes ¢
dos campos de golle. Mas hostilizando 2
popitlagio. Porque deve ela ficary's o
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A reforma do patriménio
vai agravar os encargos
das casas registadas
em off-shore.
0s proprietarios, na sua
maioria estrangeiros a residir
1o Algarve, estao a pressionar
0 Governo para que seja
criado um regime transitdrio.
Mas os juristas ja
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a lei: redomiciliar
as propriedades para
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propricdades e regime of shore, nire
i fotal e 02 eisto d mves. No
entanto, csaspreocipagtes o el

fam 4 regao do Algirve. Un advogado
caisia com escrio o Libon conta
que tem cenics com casas m iome de
f-shoreum pouco por odo 0 Pus,des-
e Grande Lishon 3« i, Alnio &
Rbutco

ngleses descontentes

Mulcs propiiros de caas 1o Al
e no’ besiam e dar & cars pars
amsiar o e decotentamerto e
‘novalgslaci. E o casodocasa inges
James ¢ Heather Ak, 56 52 anos,
repectvament, que vivem 1o Al
desde 1988 o Ingaters, e bl
o omo il & o Portugal con
s v mesma sctidads, com & e
dindors Vills & Vacaions.

Othando e os anincosde cases po-
v Sxplhados pols paredes g
imobilira dosts ingks o ¢ bromacado,
sl i 3 merss morada s
adas com off shore. Mas se 36 b
pouco tempo iwo e vaagem -
10 comprador, hje, € uma enomo o
o de e <A vendas parrem, o
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